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Selarl AUXILIA JURIS, Commissaires de Justice associés domiciliée 76 Allée d'léna 11000
CARCASSONNE I'un d'eux soussigné ;

A LA REQUETE DE :
La CAISSE DE CREDIT MUTUEL CASTELNAUDARY, scciété coopérative de crédit a4 capital variable et a
responsabilité statutairement limitée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Carcassonne sous le
n® 483.543.302, dont le siége est 8 CASTELNAUDARY 11400, 12 rue Maréchal Foch, agissant poursuites et diligences
de son représentant légal domicilie en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Maitre David SARDA, avocat de la SELARL SAINTE CLUQUE - SARDA - LAURENS,
avocats au Barreau de Carcassonne, demeurant 37 boulevard Jean Jaurés & CARCASSONNE.

Agissant en vertu de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Patrice NOURY, notaire associé a LEUC en date du
27 mars 2015.

Suite 4 un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de notre Ministére le 14 octobre 2022.
Conformément aux articles R.321-1, R.322-2 et R.322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION ;

NOUS SELARL AUXILIA JURIS, COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES A LA RESIDENCE DE CARCASSONNE
(AUDE), 76 ALLEE D'IENA, L'UN D'EUX SOUSSIGNE ;

Me suis transporté ce jour 4 CAVANAC 11570, BB rue du Gers ol j'ai décrit les biens objet de |a saisie appartenant &
comme suit :

| - SITUATION DE L'IMMEUBLE

Il s'agit d'une maison de village située au centre de la commune de CAVANAC, 88 rue du Gers.
CAVANAC est un petit village frangais situé dans le département de I'Aude et de la région Occitanie.

Elie est entourée des communes de CAZILHAC, COUFFOULENS et LAVALETTE et est située & environ 5 km au Sud-
ouest de CARCASSONNE,

La commune de CAVANAC compte une population totale d'environ 900 habitants suite au demier recensement de
2019,

La commune de CAVANAC dispose d'une école maternelle et primaire, d'une bibliothéque, d'un club du troisiéme age,
d'une épicerie qui fait aussi office de bureau de tabac et de café.



L'Aude offre une grande diversité de paysages : montagne, littoral, campagne et donc de multiples activités, sports
d'hiver, plage, sports d'eaux vives, randonnées, le tout d'accés trés facile (train, route, aéroport de Carcassonne).

L'Aude est également un département trés riche de sites touristiques et culturels : la Cité Médiévale de Carcassonne et
le Canal du Midi, tous deux classés au Patrimoine Mondial de FTUNESCO, les sites et chiteaux cathares, les cites
médiévales telles que Limoux et Rennes le Chateau et de nombreuses abbayes et des sites naturels tels que gouffres,

gorges et grottes,

Il - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Il 5'agit d'une maison d'habitation située sur la commune de CAVANAC 11570 et cadastrée :

Commune de CAVANAC
Propriété batie :
| N°de | N°de : v = N°de |
Section plan | wvoirie Adresse Code Eanmgnt Entrée | Niveau oorte. | Revenu
AN 241 | 88 | RueduGers | 0043 A 01 00 | 01001 | 1747
Propriété non batie :
Section N° de plan N° de voirie | Adresse __Contenance
AN 241 &8 | Rue du Gers - 2 ares 91 centiares
EXTERIEUR

Il 5'agit d'une maison de village ancienne, rénovée, deux faces, située au centre de la commune de CAVANAC.

La fagade principale est située 88 rue du Gers, la deuxiéme fagade donne cité Nord.

La fagade principale est en crépi lissé, les ouvertures sont munies de contrevents en bois, le toit est recouvert de tuiles
et présente des chéneaux de récupération des eaux pluviales (photos n® 1 et 2).




La fagade cité Nord est une fagade en plusieurs parties ol nous avons plusieurs piéces et décrochements. Cette
fagade est en crépi lissé. Il existe des chéneaux de récupération des eaux pluviales. A l'extrémité du toit, il existe un
pigeonnier (photos n® 3 et 4).




INTERIEUR

Une porte d'entrée ouvre sur une grande piéce divisée en trois parties - une cuisine ouverte, un séjour et un salon.

Sur toute la surface de ceite grande piéce, le sol est recouvert de cameaux de carrelage, les murs sont peints et le
plafond est peint avec poutres apparentes.

La cuisine est ouverte (photos n® 9 et 10).

Le séjour est identique, sol carrelage, murs peints, plafond peint avec poutres apparentes et cheminée condamnée
(photos n® 11 et 12).




Un salon dont trois fenétres ouvrent sur le cilé Nord, sol carrelage, murs peints, plafond peint (photo n® 13).

Du salon, une porte donne sur un petit balcon (pholo n® 14) et de ce balcon on accéde par une porte a la buanderie
avec la chaudiére & gaz (photo n® 15).
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Sur ce premier étage, nous trouvons cité gauche ou Sud une salle de bains avec douche, baignoire et wc. Sol recouvert
de grands cameaux de faience, murs peints, plafond peint (photo n® 17).

Cété droit en haut de l'escalier, la chambre parentale dont le sol est recouvert de carreaux de camrelage, murs peints de
couleur sombre, plafond peint en blanc (photos n® 18 et 19),

Au cenfre sol en carrelage ancien, murs peints, plafond peint avec poutres apparentes (photo n® 20).



Le méme escalier donne accés aussi au deuxiéme étage composé en entrant & gauche d'une premiére chambre avec
5ol recouvert de tomettes, murs peints, plafond peint, donnant au Sud (photo n® 21).

Deuxiéme piéce cité Nord : sol parquet, murs peints, plafond peint avec poutres apparentes (photo n® 23).



Une chambre c6té Sud : sol tomettes, murs peints, plafond peint (photo n® 24).

Au centre, une salle d'eau dont le sol est recouvert de carreaux de falence, murs en partie falences et en partie peints.
Un meuble vasque, un we et une cabine de douche avec douche (photo n® 25).

Un escalier donne accés au pigeonnier. Sol recouvert de tomettes, murs peints, plafond peint (photos n® 26 et 27).



Au niveau inferieur, une porte de la cuisine donne acces par un escalier en pierre au jardin. Nous descendons guelgues
marches.

Le locataire qui occupe les lieux m'indique gu'une pigce a ete fermée par une cloison en placoplatre et par la suite
I'escalier conlinue jusqu'au jardin (photo n® 28).

EQUIPEMENTS

La maison est équipée en eau, en électricité, téléphane, tout-a-'egout.
Le chauffage est alimenté par une chaudiére & gaz.

OCCUPATION

La maison est actuellement occupée par
selon contrat de location en date du 17 juillet 2020 prenant effet au 1* acdt 2020.
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